STANOVY

Spolecenstvi vlastnikit domu Vodni, Krnov

Cast I
Zakladni ustanoveni

Clanek 1

Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi vlastnikii: Spolecenstvi vlastnikii domu Vodni, Krnov
Identifikaéni Cislo: 26847477 ----mmnmmmmmm oo oo oo
Sidlo: Krnov, Pod Bezru¢ovym vrchem, Vodni 116/10, PSC 794 01

Pravni forma: Spolecenstvi vlastniki zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastniki vedeného
Krajskym soudem v Ostrave, oddil S, vlozka 4196. Den vzniku spolecenstvi
27. 2. 2004.

Clanek 2
Predmét ¢innosti, ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniki
1. Spolecenstvi vlastnikii je pravnickd osoba zalozena za ucelem zajisStovani spravy domu
a pozemku, je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi

vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2. Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikil je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikll ru¢i jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech.

3. Zastoupeni vlastnika jednotky je moZné na zakladé pisemné plné moci. Vlastnik jednotky
muze byt zastoupen jak pfi ucasti na shromazdéni, tak i pti hlasovani. Podpis vlastnika
jednotky na plné moci musi byt Gfedné ovéfen a v plné moci musi byt uveden rozsah
zastoupeni.

4. Spréava domu a pozemkill zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a pro zachovani a zlepSeni spolecnych ¢Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s pripravou a provadénim zmeén spole¢nych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou,
stavebni Gipravou nebo zménou v uzZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikiim domu. ------------------

5. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli. Tyto stanovy
urcuji rozdéleni plisobnosti orgdnti spolecenstvi vlastnikl pii spravé domu. ------------------
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10.

11.

12.

Clanek 3
Clenska prava a povinnosti vlastnikii jednotek

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né¢ uzivat a uvniti stavebné
upravovat svilj byt jakoz i uzivat spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. Vlastnik
jednotky je povinen udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit
se témito stanovami a je povinen zajistit dodrZzovéani stanov osobami, kterym umoznil
pristup do domu nebo bytu. --=--===mmmmmm o

Nabytim vlastnictvi jednotky vznika vlastniku oznamovaci povinnost ve lhiité¢ do jednoho
meésice ode dne nabyti vlastnického prava k jednotce sdélit osobé odpovédné za spravu
domu potiebné udaje k evidenci ¢lenstvi: jméno a piijmeni vlastnika ¢i vlastnikt jednotky,
adresu (adresu pro dorucovani) a celkovy pocet osob, které budou mit v byté domécnost. -

Oznamovaci povinnost ve lhité jednoho mésice musi splnit vlastnik jednotky rovnéz
Vv piipad€, Ze pienecha byt k uzivani jiné osobé (napf. na zaklad¢ prava najmu) nebo
dojde-li ke zmén¢ v poctu osob, které maji v byté domacnost. --

Vlastnik jednotky je opravnén obdrzet informaci od osoby opravnéné ke spravé domu
0 kterémkoliv vlastniku jednotky nebo najemci v domé, o zpiisobu hospodateni a dalSich
otazkach spojenych se spravou domu a pozemku. Vlastnik jednotky je opravnén nahlizet
do smluv uzavienych ve vécech spravy, do tcetnich knih a doklada.

Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemkt ve vysi odpovidajici jeho podilu
na spole¢nych ¢astech domu a pozemkd.

Vlastnik jednotky je povinen fadn¢ a vcas platit zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu
a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy vyuctovala ve lhtté do Ctyt
mésicti od skoncéeni zuctovaciho obdobi (od 1. 1. do 31. 12. kalendafniho roku).
Nedoplatek nebo pieplatek je splatny do dvou mésicti ode dne doruceni vytétovani zaloh.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, je povinen po ptedchozi vyzvé umoznit
vstup do bytu ¢leniim vyboru nebo jimi povétené osobé za tiéelem ovéieni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Vlastnik jednotky je povinen zdrZzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé
¢1 jiné zmén¢ domu nebo pozemkl, o nichz bylo f4dné rozhodnuto organy spolecenstvi
vlastnikt. Po pfedchozi vyzvé je povinen umoznit vstup do bytu za ucelem realizace
rozhodnuti o stavebnich upravach domu. Obdobné je povinen konat v ptipadech umisténi,
udrzby a kontroly zatfizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii. ---------

I bez pfedchozi vyzvy je vlastnik jednotky povinen umoZnit vstup orgdniim spolecenstvi
vlastnikti do bytu, pokud je odstrafiovana havarie nebo jsou-li zjistovany jeji pti¢iny. ------

Vlastnik jednotky mulze své pravo k jednotce rozdélit na podily. Spoluvlastnici jednotky
zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné
za spravu domu. To plati i v pfipad€ manzeld, kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni. ----

Prevadi-li vlastnik jednotky vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim
osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu piejdou
na nabyvatele jednotky. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruci prevadéjici
byvaly vlastnik jednotky. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd povinnost
osobé odpovédné za spravu domu vyporadat piispévky na spravu domu.
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Cast 111

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

Clanek 4
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Rozhodnutim shromazdéni vlastnikii mohou byt nésledujici ¢innosti smluvné zajistovany
osobou povétenou spravou domu (dale téz spravce):

- zajiStovani provozu domu vcetné technickych zafizeni,

- vybér a evidence plateb od ¢lent spolecenstvi vlastnikii ur¢enych shromézdénim
na naklady spojené se spravou domu a pozemku,

- vybér a evidence plateb od Clenti spolecenstvi vlastnikli uréenych spolecenstvim jako
zaloha na plnéni spojena s uzivanim bytu,

- vedeni seznamu ¢lenil spolecenstvi,
- vedeni ucetnictvi domu.

2. Uzavfte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predklddat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse zaloh na piispévky na spravu domu a vysSe zaloh na thradu za sluzby placené Cleny
spolecenstvi.

Clanek 5
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Shromézdéni spolecenstvi vlastnikii mtze schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé.
Domovni fad je zavazny pro vSechny Cleny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Cast IV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
prispévky na spravu domu a pozemku, ithrady nakladii na sluzby

Clének 6
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastnikii

1. Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromézdéni vlastnikd nejpozdéji do konce mésice
cervna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu piedklada
statutarni organ spolecenstvi.

2. Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodaieni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu s témito udaji:
- zistatek k prvnimu (1.) lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimotadnych piispévkil ¢lenli spolecenstvi na spravu
domu a pozemku,
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- Cerpani na jmenovit¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych
¢asti domu,

- zustatek k tficatému prvnimu prosinci (31. 12.);

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény clenim orgadnd spoleCenstvi vcetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,

- odména osob¢ zajistujici nékteré Cinnosti spradvy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,

- rozactovani a vyuctovani nékladi na sluzby, vcetné provedeni odectl z meétidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozuctovani nékladi na teplo a dalSich
energii,

- bankovni poplatky
C) vynosy, zejména:

- prispévky ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti prispévkil
ur¢enych na dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladi na bankovnich tctech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy.

Clanek 7
Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady naklada na sluzby

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi
na uhradu prispévkil na spravu domu.

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky zdlohové poskytovanymi cleny
spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek.

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prosttedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi (fond
oprav).

O vysi zéloh a vysSi platby do fondu oprav rozhoduje shromdzdéni. Tyto platby se
provadéji meésicné, a to doptedu k 25. dni v mésici.

Do fondu oprav piispiva ¢len spolecenstvi podle vySe jeho podilu na spole¢nych Castech
domu. O jeho vysi rozhoduje shromazdéni.

Prosttedky z fondu oprav jsou vyuzitelné:
- na béZné opravy a udrzbu,
- na drobnd vydani vchodu,
- na planované opravy a rekonstrukce.

Pokud uhrada nebude provedena vc¢as, nésledujici mésic dostane neplati¢ (vlastnik bytové
jednotky) upominku s terminem uhrazeni dluzné castky. Nedojde-li k dobrovolnému
uhrazeni dluzné ¢astky, mize byt dluh vymahan v soudnim fizeni véetné troki z prodleni.
Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym

¢lenem vyuctuje nejpozdeji do Ctyt (4) mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyuctovani se vypotfdda nejpozdéji do Ctyf (2) mésici od doruceni vyuctovani,
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nerozhodne-li shromazdéni vlastnikti jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym c¢lenem
vyuctuje v minimalnim c¢lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace
a rekonstrukce spolecnych ¢asti, a to do ¢tyt (4) mésict po skonceni kalendainiho roku;
nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevypotadava a prevadi se do dalsiho roku. --

CastV

Organy spolecenstvi

Cléanek 8
Spole¢na ustanoveni
Nejvyssi organ spoleCenstvi vlastnikll je shromazdéni. Statutarnim organem je vybor.

Clenem voleného organu (vybor) miize byt jen ten, kdo je plné svépravny, je bezihonny
ve smyslu jiného pravniho ptfedpisu upravujiciho Zivnostenské povolani, a musi byt
vlastnikem nebo spoluvlastnikem jednotky.

Cleny vyboru voli a odvolava shroméazdéni.
Vlastnik jednotky mtize byt zvolen do vyboru i opakovang.

Funk¢ni obdobi €lend vyboru jsou dva roky. Funkéni obdobi miize skoncit téZ pisemnym
oznamenim o odstoupeni z funkce, odvolanim nebo zanikem cClenstvi ve spolecenstvi
vlastnikii na zaklad¢ pievodu jednotky.

Vlastnik jednotky, ktery pfijal funkci ¢lena vyboru, se zavazuje, ze ji bude vykondvat
S nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Clen voleného organu ruci za zavazky spolecenstvi vlastnikli v souladu s ustanovenim
§ 159 odst. 3 obcanského zakoniku.

Clanek 9
Shromazdéni

Shromazdéni tvori vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech. Shromazdéni je zplsobilé se usnaSet
za pritomnosti vlastnikidl jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K prijeti rozhodnuti
se vyZaduje souhlas vétSiny hlasii pritomnych vlastniki jednotek, ledaze tyto stanovy
nebo zakon vyzaduje pro ptijeti rozhodnuti vyssi pocet hlast.

Vybor nebo ¢len vyboru svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Shroméazdéni mohou svolat téZ vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast.

Svolavatel shromazdéni musi vyrozumét Cleny spolecenstvi nejméné 15 dni pfed konanim
schiize shroméazdeéni pisemnou pozvankou. Pozvanka musi obsahovat datum, ¢as a misto
shroméaZdéni a program jednani schiize shromazdéni. Jsou-li pro rozhodnuti nezbytné
informace, musi svolavatel urcit misto, kde se Ize s pfislusnymi podklady seznamit nebo
je k pozvance ptilozi.
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10.

Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani je pripustné. V tomto piipadé¢ musi pisemny
navrh rozhodnuti obsahovat vlastni usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj o mist¢, kde se lze s témito podklady seznamit, navrh musi byt struné odiivodnén.
V navrhu musi byt uvedena lhiita 15 dni k vyjadieni vlastnika jednotky. Nedilnou soucasti
navrhu musi byt podpisové archy vlastnikli jednotek rozclenénych podle jednotlivych
domovnich vchodi.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyzaduje vyjadifeni jeho vile (slovy: ano, ne
nebo jinym srozumitelnym textem), uvedeni dne, mésice a roku, kdy k vyjadieni doslo
a vlastnoru¢ni podpis.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spoleCenstvi. PInd moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pred zahédjenim zasedani.

K pfijeti rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani se vyzaduje souhlas tFi ¢tvrtin hlast
vsech vlastnikt jednotek.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutdrni organ.

Vybor je povinen oznamit vlastnikiim jednotek v pisemné formé (postaci na nasténce
kazdého domovniho vchodu) vysledek hlasovani a v ptipadé piijeti usneseni i cely obsah
prijatého usneseni. Ptilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemnymi
podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

Piehlasovany vlastnik jednotky muze za podminek ustanoveni § 1209 obcanského
zakoniku navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl.

Clanek 10

Pusobnost shromazdéni

Do piisobnosti shromazdéni patri:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prav k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni udetni zavérky, vyporadani vysledkti hospodaieni a zpravy o hospodateni
spole€enstvi vlastnikil a spravé domu, rozhodnuti o celkové vysi prispévkl na spravu
domu pro pfiSti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotfadani nevycerpanych
prispévkd,

e) schvaleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpusobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani:

- o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
- o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu

- o0 zmén¢ podlahové plochy bytu

o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek

- o0 zmén¢ podilu na spolecnych castech
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- o zmén¢ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky, -

- o opravé nebo stavebni upravé spolecné Ccasti, prevysSuji-li naklady castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem k obCanskému zakoniku

g) udélovani piedchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo jinému nakladani s nimi,

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota ptevySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem k obCanskému zakoniku, nebo jinému
nakladani s nimi,

-k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii vCetn¢ schvaleni vyse
a podminek avéru,

-k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doty¢ny vlastnik
bytové jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré specifické Cinnosti spravy domu
a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou
a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urcéenych zakonem, témito stanovami nebo
v zélezitostech, které si vyhradi k rozhodnuti shromézdéni.

Clének 11
Vybor spolecenstvi
Vybor je statutarni organ spolecenstvi vlastniki.

Vybor je osmiclenny, kazdy z osmi vchodli ma svého zastupce, predseda je volen
vyborem

Vybor je usnasenischopny pii ucasti vétsiny ¢lend (tj. nejméné 5 ¢lenu).
Kazdy ¢len ma jeden hlas. Pti rovnosti hlasi rozhoduje hlas predsedy.

Za vybor jedna ptedseda vyboru. Pro pravni jednani v pisemné form¢ je nezbytny podpis
predsedy vyboru a dalSich dvou povéienych ¢lent vyboru.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,

b) pfijata usnesenti,

¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

d) nesouhlasné namitky ¢lentl vyboru v ptipad¢, ze byla uplatnéna zadost o protokolaci
namitek.

Vybor je povinen zvefejnit pisemnou zpravu o jednani vyboru ve 1hité 15 dnli ode dne
jednani na nasténce kazdého vchodu.

Vyboru nalezi pisobnost, kterou tyto stanovy nesvéiuji vyslovné shroméazdéni. Vybor plni
usneseni shroméazdéni a odpovidd mu za svoji ¢innost. Vybor se schazi podle potieby,
nejméné vSak Ctyfikrat rocn€. Vybor svolava piedseda, v dulezitych a neodkladnych
zalezitostech svolé vybor kterykoliv jeho ¢len.
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9. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shromdzdéni nevyhradilo,

b) ¢ini pravni jednani a uzavira smlouvy jménem spolecenstvi,

€) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a rozhodnuti, Fidi
a organizuje zasedani shromazdéni, pro potieby shromazdéni vyhotovuje vyro¢ni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi vlastnik,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi a sestaveni ucetni zavérky,

e) odpovida za evidenci a archivaci pisemnosti, zapist ze schiizi vyboru a shromazdéni
a jejich usneseni,

f) Cini opatieni k zaji$téni thrady dluhi vlastnikid jednotek na pfispévku na spravu domu
a na zalohach na plnéni spojend s uzivanim jednotky,

g) odpovida za vedeni evidence ¢leni spolecenstvi a poétu osob bydlicich v jednotlivych

bytech,

h) projednava navrhy a podnéty ¢lend spoleCenstvi a je povinen vyjadfit se k nim do
30 kalendafnich dnu,

i) v ptipadé havarii, nouzového stavu nebo jinych mimofadnych situaci mize rozhodovat
0 investicich do maximalni vyse 100 000 K¢.

Clanek 12
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory.

Clanek 13
Spole¢na ustanoveni

1. Ma se za to, ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla
¢lenu spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

2. Neuvadi-li tyto stanovy jinak, plati obecna ustanoveni nového obc¢anského zakoniku.

Clanek 14
Zavéreéné ustanoveni

Zména stanov ve form¢ Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastniki jednotek
konaném dne 26. 5. 2015 za pfitomnosti notate.

8/8



